
AREA
SUPERFICIE SUPERFICIE DE OCUPACION EN PLANTA

AFECTADA AClUAL CRECIMIENTC TOTAL

AREA 13.- PEYDESA TOTAL 12.542 m2.
CONSOLIDACION

5.1 75 1.918 7.093
AMPLIACION

TOTAL 12.542 m2 . 5.175 1.918 7.093

COEf. DE OCUPACION EN PLANTA SOBRE PARCELA PRIVADA EN EL MOMENTO DE SATURACION 0,57 m2lm2 .

13.853 m2.
12.542 m2.

13.- "LEZETA"

SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE NETA

om2.

om2.
om2.

1.311 m2.

12.542 m2.

13.853 m2.

F

D

B

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVISIONAL

E-2

E-l

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

ZONIFICACION GLOBAL

SUPERFICIE TOTAL

--- - - - - --- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

SISTEMAS GENERALES

SISTEMAGENERAL DE EQUIPAMIENTOS

SISTEMA GENERAL DE CAUCES

SISTEMAGENERAL DE ESPACIOSLIBRES

SISTEMAGENERALDE VIALES

ACTMDADES ECONOMICAS

DATOS GENERALES
CLASIFICACION
CALIFICACI N

•••••••
: FICHA URBANISTICA DEL AREA

•••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••. L- -'
•••
~
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PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI~.PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

...."""""",..u
SUELO URBANO NO CONSOUDADO

SUELO URBANO NO CON SOLIDADO por la urbanización y po r aumen to de la edificabilida d ponderada .
TIPO DE ACTUACiÓN: Actua ción Integrada.

Se consolidan las ed ificaciones exis tentes posibi litándose la ampliació n señalada en la actual normat iva vigente según modificación de las Normas
Subsidiarias. manteniéndose las condiciones fijadas en la mismas.

Condiciones de planeamiento y urbanización:

Se redactará un Programa de Actuación Urbanizadora (P.A.U.), Proyecto de Urbanización, Estatutos y Bases de Concertación o Proyecto de
Reparcelación, según proceda.

Sistema de Actuación: Concertación.

Si, con anterioridad a la ejecución del Ares por los propietarios. el Ayuntamiento estimase necesaria la ejecución de las obras de urban ización total o
parcial o construir parte del equipamiento, se deberá cumplir lo establecd o en el art.188 de la ley 212006 del 30 de jun io.

Correrá , por cuenta de los promotores del Area, sufraga r la totalidad de las obras de urbanización comprendidas dentro de los limites de la m isma.
Se sufra garán las conexiones con las infraestruct uras exteriores , aun cuando se sitúe n fuera de los lim ites del Area.
se cumplimentará la cesión del 15% de la ed ificabilidad urban ística med ia al Ayuntamiento.

Condiciones de edificación:

Se conso lidan las edifICacio nes existentes posibilitándose la ampliaci ón señalada en la actual normativa vigent e segu n mod ificación de las Normas
Subsid iarias, mant eniénd ose las condiciones fijadas en la mismas . Supo ne una ampliació n de 1.918m2 de ocu pación en planta, que con la pos ibilidad
de un 30% de entreplanta resulta una ed ificab ilidad de 2.493m2.
la altura máxima será de 10m o en su caso la de los pabellones colindantes .

Condiciones de uso:

Se admite e l uso industrial de 11 , :Z- y 31 catego rla . Y el uso terciario comercial y de oficina.

Plazos para el des arr ollo del planeamiento:

Se establece n los siguientes plazos para la e laboración del planeamiento de desarrollo y prog ramación del suelo:
Program a de Actuación Urban izadora: 36 mes es a partir de la aprob ación de l Plan Ge neral.

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

Tipo de área acústica:
B. 1. Secto res del terri tor io con predominio de uso indust rial (Areas industriales existentes).
Obietivos de calidad acúst ica aolicables:
Tipos de área s acústicas Indices de ruido

Ld ILe ILn

B. Uso industrial I 8 .1. Areas urbanizadas 75 175 65

Suelos contaminados

l a licencia o autorización para el movimiento de tierras en las zonas afectadas, queda suped itada a la previa declaración de la calidad del suelo
por e l órgano compe tente, ta l y como lo determina la ley 112005 de 4 de febrero

Dominio Público Hidráulico

En el caso de sustitución de algun a de las edificaciones existentes , estas pod rán modificar su ocupació n en planta, manteniendo la actual
ed ificabilidad. Tanto en las nuevas edificacion es , como en las sust itucio nes , habrá que justificar el cumplimie nto de lo dispuesto en el art .9 del
Reglamento del Domi nio Púb lico Hidraúlico respecte a la zona de flujo preferente (RO 846/1 986, de 11 de abri l, mod íñcado por RO 912008, de 11
de enero). El orga nismo competente (Confede ración Hidrográfica del Cantabrico ) determinará la documentación exig ible para la justifICación del
citado articulo.

Criterios de diseño

El ptaneamiento de desa rrollo deberá tener en cuenta como crite rios de diseño:. l a limitación de las áreas pavimentables no perm eables .. los horizontes edáficos de mayor valor que van a perderse se aco piarán co nvenientemente y se utilizarán en las labo res de
restauración y ajardinamiento del propio ámbito.

Patrimonio Cu ltural

Sin perj uicio del cumplimiento de otras disposiciones de la l ey 7/1990 , de Patrimonio Cultural Vasco. si en el transcurso de cualqu ier actuación
en el ámbito se produj era algún hallazgo que suponga un indicio de car ácter arqueol ógico, se sus penderán preventivament e los trabajos en la
zona y se informará inmediatamente al Departamento de Cultura de la Diputación Foral de Gipuzkoa.....que se rá quien indique las medidas que se
deben adoptar. - t, .



inguruglro aholkularitzal ing. ambiental EkolurS.L.

•
PoIuituto egon doitezkeen lurzoruok (IHOSE)

Suelos potenciolmente contominodos (IHOBE)

Andoni Unanue

CeliaLana

Ma Jose Moreno
MirenMuñagorri

MaiderRomo

üRMAIZTEGIKü UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hiriglntza araudiaren berrikuspena

Revisión de planeamlento

EB

sustatzalleaJ promotor

Abokatua/ Abogado

bertsloa/versión

prolektua/proyecto

data/fecha

faseaJfase

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

c-:-J UDAlERRIAREN MUGA
~L1MITE MUNICIPAl.

~ EREMUAREN MUGA
c...=.:J LIMITE DEL AREA

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

13 LEZETA
1-Topografikoa
1-Topográfico

1/1000

2lI23I
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inguruglro aholkulari1zal ing. ambiental EkolurS.L.

ORMAIZTEGI

AndoniUnanue

CeliaLana

MaJose Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión de p1aneamlento

sustatzaileal promotor

Abokatua/ Abogado

bertsioa/versión
data/fecha

fasealfase

proiektua/proyecto

idazleak Iredactoras:

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

•
ANTOLAMENDUTlK KANPOKO ERAIKUNTZAK
EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

•
PlAGINTZAREKIN EZADOS
DISCONFORUE CON EL PLANEAt.4IENTO

E:::::J INOUSTRI ERAlKUNT1A BERRIA
l:::::::::J NUEVA EOIFlCACION INDUSTRIAL

13 LEZETA

¡:-:-JUDALERRIAREN MUGA
L--=---:J UMITE MUNICIPAL

C=-:J EREMUAREN MUGA BERRIA
c..::.::J NUEVO UMITE DEL AREA

2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000

202.91

2fJU7

\

\
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AndoniUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlgintza araudlaren berrlkuspena

Revlsl6n de p/aneamlento

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGI-LURZORUA
SUELO RESIDENCIAL

EKINTZA EKONOMIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTIVIDADES ECONOlAlCAS

EB

sustatzailea/ promotor

bertsioa/vers;ón

AbokatuaJ Abogado

data/fecha

proiektua/proyecto

fasea/fase

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

idazieak /redactoras:

13 LEZETA
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Califícacíón global, suelo urbano
y urbanízable

1/1000

EKIPAlAENDUAK
FEQUIPAlAIENTOS

ESPACIOS LIBRES

BERDEGUNEAK
E.1ESPACIOS LIBRES

UBIDEAK
E.2CAUCES

BIDE
VIARIO D.1
BIDEGORRIA
CICLISTA D.2

•
SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA OROKORRAK - SISTEMAS GENERALES



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

AndoniUnanue

Celia Lana
MaJose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201011:0 urrla/octubre de 2010

E-1 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

LORATEGIAK ErA PARKEAK
1-11 PAROUES y JARDiNES

•
JOlAS ERElAUAK

E-U AREAS DE JUEGO

•
ESPALOIAK ErA Pl.AZAK

E-U PlAZAS y ESPACIOS LIBRES

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrtglntza araudlaren berrlkuspena

Revlsl6n de p1Bneamlento

E9

sustatzailea/ promotor

bertsloa¡versión

Abokatua/ Abogado

data/fecha

prolektua/proyecto

faseaJfase

Idazleak lreaectorss:

ESPALOIAK ErA OINEZKOEN IBILBIDEAK
...._---1 ACERAS Y RECORRIDOS PEATONALES

APARKALEKUAK
PARCELAS DE GARAJE

L----JBIDEGORRIAK
VIAS CICLISTAS

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

13 LEZETA

LLLLL LURAlPIKO APARKALEKUAK
LLLLL APARCAlAIENTOS SUB1ERRANEO

USO PUBLICO EN SUPERfICIE

4-Calificación pormenorizada
4-Ka/ifikazio Xehekatua
1/1000

• SISTEMA DE COMUNICACIONES

•
PROBINTZIAl BIDEAK

1-11 'Ml.ES PROVINCIALES

•
BERTAKO BIDEAK

I-U 'Ml.ES LOCAlES

f

ERAIKUNTZA
EDIFlCACION

• • BIZlTEGl
RESIDENCIAll. INDUSTRIA
INDUSTRIAl

EKIPAMENDU
EOUIPAMIENTOS



~ 1.1.13 3.628m2

EB

Celia Lana

MaJose Moren~

Miren Muñagorn
MaiderRomo

--------~An~doni Unanuekatua/ Abogado

Abo . I EkolurS.L. emoeme. aholkularitzal mg.Ingutug.ro LA

ORMAIZTEGIKO UDAtatzailea/ promotorsus .

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA

ENERALDE
~~;~ACIÓN URBANA

raudlaren benikuspena
ecto Hirigintza a de planeamlento

Proleldual prov. ......... NAOPENA

EHINEKOO

data/fecha .
berlsioa/vers;ón

Idazleak /redactoras:

13 LEZETA ..n ur::ística
de ejecuclo5-Condicione~ '#-7 -:. baldintzak' . tz ealkertue5-Hiflgm 'él :::/.

1/1000

\\



EB

. -----CClelia Lana

Ma Jose Moren~

- gornMirenMuna
MaiderRomo

Abokatual Abogado

.u==-_--=-=-:-;::;:~;¡¡,~~;;;[¿_;¡EkolurSol.ritza¡ ing. ambientalgiro aholkula
I"g...... MA

ORMAIZTEGIKO UDlIeal promotorsustatza

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO

NOROKORRA
PLA ~LDE
~~;Z~~~~ URBANA

udlaren berrlkuspena
Hiriglntza ara ft/a_amlentoktualproyecto visión de,,-~.

prole Il< EKO ONARPENA

BEHINBEHIN 'ROVlSIONAL
fa

seajfase APROBACIÓN~ 2010

octubre de201Oko urrlal . - - -1

--------:---:-;-=-¡;;----jAr1~dcdoni Unanue

datB/fecha .
bertsloalversión

k lredsctoms:Idazlea

13 LEZETA
rasantes

6-Alineacion:~ta sestrak
6-Lerrokadura

1/1000

GEHIENGO LERROKADURA

[ ] AUNEACION """'" RABEHERAKO SESTRA

)Ii ORDENAZIOAREN GU~I~~ LA ORDENACION1+194.001 RASANTE ORIENTATIY

------------



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

ORMAIZTEGI

AndoniUnanue

CeliaLana
MaJase Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

LORATEGIAK ETA PARKEAK
PARQUES Y JARDINES

D ESPAlOIAK ETA PLAZAK
ACERAS Y PlAZAS

ESPAZIO LIBRE PUBLlKOA
ESPACIOS LIBRES PUBLlCOS

•
BIDEAK
VIAlES

D APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS

BIDEGORRIAK
CARRIL BICI

ORMAIZTEGIKO UDALA

20101co urrialoctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlriglntza araudiaren berrikuspena

Revlsl6n de planeamlento

PARZELA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EDIFlCABLE

LURAZPIKO APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS SUBTERRANEO
USO PUBUCO EN SUPERFICIE

EB

bertsloa/versión
data/fecha

sustatzailea/ promotor

prolektualproyecto

Abokatua/ Abogado

fasealfase

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

Idazleak /redactoras:

13 LEZETA
7-Antolamendu orokorra
7-0rdenación general

1/1000

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

•
BIZITEGI
RESIDENCIAl

•
INDUSTRIA
INDUSTRIAL

EKIPAI.4ENDU
EQUIPAMIENTOS




